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Tegevusaruanne

Probus OU peamiseks tegevusalaks on investeerimisalane tegevus — ettevéte on tegevusaastate véltel investeerinud borsil kaubeldavatesse
vaartpaberitesse, titar- ja sidusettevdtjatesse, kinnisvarasse ja teistesse finantsinstrumentidesse. Strateegilise osalusena kuulub ettevottele
25% NG Kapital OU osadest, millele omakorda kuulub 68,75% NG Investeeringud OU osadest, 12,09% Liven AS aktsiatest, 49% Orbital Tallinn
OU osadest ja 20,40% Laagri Kinnisvara OU osadest.

2023. aasta oli majanduskeskkonnale jatkuvalt keeruline aasta ja riskid olid seotud maailmamajanduse seisundiga, majanduslanguse,
geopoliitiliste ohtude, inflatsiooni ja kiiresti kasvanud baasintressidega.

2022, aastal oli Eesti inflatsioonimaér Euroopa majanduskeskkonna ks suurimaid, millest tuleneb omakorda ostujdu vahenemine ning
analtutikute prognoositav majanduslangus nii Idppenud kui jargnevatel aastatel. 2023. aastal kasvas tarbijahinnaindeks 2022. aasta keskmisega
vorreldes 9,2 protsenti. Eesti Pank prognoosib 2024. aasta esimese poole inflatsiooni 5 protsendi juurde ning selle aeglustumist aasta teises
pooles umbkaudu 3 protsendi tasemele.

2022. aasta teises pooles toimus muutus ettevdtte juhtimisstruktuuris ja vaadati Gle mitmete varasemate investeerimisotsuste pdhjendatus.
Selgus, et mitmed investeeringud (sh. laenud, osalused, vdlakirjad) on tehtud adekvaatsele finantsinformatsioonile ja analliitikale tuginemata,
mistdttu 2022. aasta I6pul toimus suuremahuline varade Umberhindlus lahtuvalt varade laekumise tGenéosusest vdi potentsiaalsest
turuvaartusest. 2023. aastal ei olnud juhatuse hinnangul vajalik eelneval majandusaastal tehtud Gmberhindluste korrigeerimine.

Ettevdte tegi aruandeaastal uusi investeeringuid likviidsetesse lihi- ja pikaajalistesse finantsinstrumentidesse ning realiseeris kolm
kinnisvarainvesteeringut. Investeeringuid olemasoleva kinnisvarainvesteeringu vaartustamiseks tehti summas 16 tuhat eurot.

Ettevotte 2023. a. midgitulude summa oli 2 tuhat eurot (2022: 14 tuhat eurot), mille moodustas kéive ettevdtte varade Gurimisest.

Probus OU-I puudusid 2023. aastal té6lepingu alusel to6tavad isikud (2022: iiks td6taja) ja todtajatele tasusid ei arvestatud, 2022.a. tasude
summa koos sotsiaalmaksuga oli 181 tuhat eurot). Probus OU-I on neli juhatuse liiget ning neile 2023. aastal makstud tasude summa koos
sotsiaalmaksuga oli 107 tuhat eurot, 2022.aastal juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Ettevdtte varade maht seisuga 31.12.2023.a. on 73 538 tuhat eurot (2022: 69 583 tuhat eurot), millest omakapital moodustas 37 565 tuhat eurot
(2022: 33 492 tuhat eurot).

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Rentaabluse suhtarvud (%) 2023 2022

Omakapitali puhasrentaablus
(ROE)
Puhaskasum/Keskmine
omakapital * 100

26.02 13.10

Varade puhasrentaablus (ROA)
Puhaskasum/Keskmine varade 12.92 6,26
maht * 100

Likviidsussuhtarvud

Maksevdimekordaja
Kéibevara/Luhijalised 0,52 132,23
kohustised

Vdlakordaja

) 0,49 0,52
Kohustised/Varade maht
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1736 748 6 902 545 2
Finantsinvesteeringud 16 730 426 10 601 511 3
Noéuded ja ettemaksed 401 538 1272933 4
Kokku kaibevarad 18 868 712 18 776 989
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 30 702 570 26 856 638 7
Finantsinvesteeringud 4942 049 5280 996 8
Noéuded ja ettemaksed 18 422 769 17 306 187 4
Kinnisvarainvesteeringud 601 922 1361 839 9
Kokku pdhivarad 54 669 310 50 805 660
Kokku varad 73 538 022 69 582 649
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 35948 722 0 10
Vélad ja ettemaksed 24 071 142 107 11
Kokku luhiajalised kohustised 35972 793 142 107
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 35948 722 10
Kokku pikaajalised kohustised 0 35948 722
Kokku kohustised 35972793 36 090 829
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 28 319 006 29171 484
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9243 411 4317 524
Kokku omakapital 37 565 229 33491 820
Kokku kohustised ja omakapital 73 538 022 69 582 649
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 2362 13 796 14
Muud éritulud 506 048 152 882 15
Mitmesugused tegevuskulud -112 056 -85 977
T66j6ukulud -107 063 -181 357 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -16 932
Muud &rikulud -6 131 -15 535
Arikasum (kahjum) 283 160 -133 123
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 7 507 703 4022 375 7
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 551 037 -4 460 560 17
Intressitulud 2165 749 3492 642 18
Muud finantstulud ja -kulud -928 523 1396 190 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9579 126 4317 524
Tulumaks -335 715 0 12
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9243 411 4317 524
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Probus 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tadpsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Osaduhing Probus liigitub Raamatupidamise seaduse 8§ 3 punkti 15 alusel véikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on k&esoleva aruande
naol tegu luhendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Osaliihing Probus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruandeperioodi jooksul sidusettevdte muutis kinnisvarainvesteeringu arvestuspdhimdtteid ning see mojutas ka sidusettevétte 2023
aasta vordlusandmeid. Kuna ettevfte kasutab sidusettevétte kajastamisel kapitaliosaluse meetodidt, siis mdjutas antud muudatus ka
ettevotte vordlusandmeid. Mdju vdrdlusandmetele on jargmine:

Lisarea nimetus 31.12.2022 Muutus 31.12.2022
Investeeringud tltar- ja
. e 25991 119 865519 26 856 638
sidusettevdtjatesse
Aruandeaasta kasum
) 3452 005 865519 4317 524
(kahjum)
Kasum (kahjum)
3156 856 865519 4022 375

sidusettevétjatelt

Vigade korrigeerimine

Aruandeperdioodi jooksul sidusettevéte tuvstas 2022. majandusaasta aruandes raamatupidamisliku vea ning see korrigeeriti
2023. majandusaasta aruande vordlusandmetes. Kuna ettevite kasutab sidusettevotte kajastamisel kapitaliosaluse meetodidt, siis
mdjutas antud muudatus ka ettevétte vordlusandmeid. Vea mdju lisatud eelnevas punktis toodud arvestuspdhimdtete mdjule.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskontode jaégke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud k&ik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu
toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse aruandekuup&eval imber
eurodesse aruandekuupéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised

vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida md&detakse Siglases vaartuses (8iglase vaartuse meetodil kajastatavad lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maéaramise paeval.

Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed,

soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), aruandekuupéaeval umber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.
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Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad,
obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida téenaoliselt ei muiida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla
lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiliem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja

sidusettevdtjates, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjateks on emaettevdtja poolt kontrollitavad ettevotjad. Kontrolli olemasoluks loetakse (le 50 % haaledigusega aktsiate omamist.
Sidusettevdtja on ettevétja, mille dle on oluline mdju, kuid puudub kontroll. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui

omatakse ettevdtjas 20 kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vbi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud sidusettevdtjate varad ja kohustised
arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe

kajastatakse firmavaartusena.

Edaspidi kajastatakse investeeringud sidusettevdtjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt

vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettev6tja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vdrdne vdi Uletab sidusettevétja bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Néuded ja ettemaksed

N6udeid (viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Nduded hinnatakse alla tden&oliselt
laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal — ebatéenéoliselt laekuvad summad. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse
kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste summade korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud
nduded kantakse bilansist valja.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid s.o
notaritasud, riigildivud, nbustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tené&oliselt aset leidnud.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 2-3% aastas. Juhul kui vara |dppvéaartus tletab

tema bilansilist jagdkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I[dppvaértus on
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langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdéta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni
komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jaakmaksumus
kantakse bilansist maha.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus mita vGi rentida, kajastatakse kohe algusest bilansireal
kinnisvarainvesteeringutena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende lle
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui

I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi iUmberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal aruandekuupaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid 3 aastat

Autod 5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast araundekuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Tulud

Tulu teenuste midgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevad loetletud tingimused:
a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale

b) tulu mulgitehingust saab usaldusvaarselt mddta

c) tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline

d) tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kulud

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 2019.aastast tuleb regulaarselt véljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaér 20/80).
Soodsamat maksumadra tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni,
mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmine dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta esimene
arvesse vdetav aasta. Juhul, kui ettev6tja maksab 14/86 maksustatud dividende fuusilisele isikule, siis peab ettev6tja taiendavalt kinni tulumaksu
kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest,millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdtja, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevétjaga sel maaral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel.

Seotud osapoolteks osauhing Probus majandusaasta aruandes on:

a Sidusettevdtjad,;

b Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud ning nende valitseva vdi olulise md&ju all olevad ettevétjad;

¢ Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad.

Sindmused parast aruandekuupaeva

Parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv sindmus peale aruandekuupéeva on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval
eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv sindmus

parast aruandekuupaeva on siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise siindmuse mdju ei kajastata
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui m&ju on oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2023 31.12.2022
166 041 6 877 384
1570 707 25161
1736 748 6 902 545

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Soetamine

Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
muigist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Soetamine
Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2023

Kajastatud diglases
vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
8802 217

250 997

-15 207

-1 867 478

1385 807

8 556 336

8 556 336

782 100

-81 584

-602 102

0
8 654 750

8 654 750

Fondiosakud
1486 607
70 623

-13 248

-1 385 807
158 175

158 175

617 093

70 408

0
845 676

845 676

Vélakirjad
1227 600
0

-692 000

-1191 800

2543 200
1887 000

1887 000
397 000

-3217 574

1013574

550 000
630 000

630 000

Muude lihiajaliste finantsinvesteeringute kirjel kajastatud deposiidid tahtajaga ule 3 kuu.

Muud real kajastatud vdlakirjade imberklassfiteseerimine pikaajalisest luhiajaliseks, vt lisa 8.

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud

6 600 000

0
6 600 000

6 600 000

Kokku

11 516 424
321620

-707 207

-3 072526

2543 200
10601 511

8 714511

1887 000

8 396 193

-3 299 158

481 880

550 000
16 730 426

10130 426

6 600 000

10

Lisa
nr

17

17
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

372

8401 923
1316 869
1316 869

15
9105128

18 824 307

31.12.2022

25549

8447 010
802 197
802 197

103

9 304 261

18579 120

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

372

290 608
110543
110 543
15

0

401 538

1- 5 aasta jooksul

8 096 048
1206 326
1206 326

0
9105128

18 407 502

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

25549

1141940
105 341
105 341

103
0

1272933

1- 5 aasta jooksul

7 033 890
696 856
696 856

0

9 304 261

17 035 007

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg
0 0
135 657
0 2687
0 60
0 0
80 0
157

372 3404

Maksude ettemaks ning maksuvdlad toodud ka lisades 4 ja 11.
Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tja maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade

tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétja juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks

maksuhaldur maarata ettevdtjale olulise tdiendava maksusumma.

Lisa
Ule 5 aasta nr
0 5
15 267 6
0
0
0
0 20
15 267
Lisa
Ule 5 aasta nr
0 5
271 180 6
0
0
0
0 20
271 180
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
1743 0
19 642 723
0 2 475
0 75
0 120
80 0
4084
25 549 3393

11
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Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)

Laen
Laen
Laen
Laen
Laen

Laen

Laen
Laen
Laen
Laen

Laenunduded

Laen
Laen
Laen

Laen

Laen
Laen
Laen
Laen
Laen

Laenunduded

31.12.2023

56 503
283 758
971715

1385 247
2036 700

800 000

2 000 000
250 000
258 000
360 000

8401 923

31.12.2022

2 000 000
4193 969
350 000

800 000

7084

14 356
48 601
783 000
250 000
8 447 010

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
6 850 34 386 15 267
283 758 0 0
0 971715 0
0 1385 247 0
0 2036 700 0
0 800 000 0
0 2000 000 0
0 250 000 0
0 258 000 0
0 360 000 0
290 608 8 096 048 15 267
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 2 000 000 0
0 4193 969 0
350 000 0 0
0 800 000 0
2487 4 597 0
2538 11818 0
3915 23 506 21180
783 000 0 0
0 0 250 000
1141 940 7 033 890 271180

Intressimaar

6 %
12%
5%
8%

5%

125%

13%
12%
13,5%

14%

Intressimaar

12 %
5-8 %

11-125%

125%

12%
6 %
6 %
7-11%
12 %

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2027-2032
2023
2025-2026
2027
2025

Projekti
realiseerumisel

2025
2029
2025

2026

Lépptahtaeg

2024
2025-2027
2022,2023

Projekti
realiseerumisel

2025
2027
2032
2023
2029

Lisa nr

20
20
20

20

20

20

20

Lisanr

20
20
20

20

Aruandeperioodil hinnatud antud laenusid alla kokku summas 121 611 eurot (2022: 3 434 010 eurot) ning intressindudeid summas 607 820
eurot (2022: 1 089 755 eurot), sh seotud osapoolte laene allahinnatud kokku summas 12 256 eurot (2022: 1 448 795 eurot) ning
tUhistatud intressinduete allahindlust summas 0 eurot (2022: 200 907 eurot), vt ka lisa 20.

24.11.2020 on seatud kommertspant Probus OU kasuks kokku summas 2 500 000 eurot. Probus OU pandi murdosa on 2/3.

12
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022  31.12.2023
10220458 OU NG Kapital Eesti Investeeringute juhtimine 25 25
) Kinnisvara arendus ja
11142772 AS Wellman Invesco Eesti . 25 25
hooldamine
. . . Kinnisvara arendus ja
10927962 AS Siida Maja Eesti ) 50.25 50.25
hooldamine

Enda voi renditud

14887194 Orbital Tallinn OU Eesti kinnisvara udrileandmine ja 49 49
kéitus
Mramor Industrialen Park Zapad . L
131418792 Bulgaaria Kinnisvara arendus 33 33
00D
131436705 Novo Marchaevo OOD Bulgaaria Kinnisvara arendus 33 33
131436729 Nova Vladaja EOOD Bulgaaria Kinnisvara arendus 49 49
Enda voi renditud
14404215 Grappa OU Eesti kinnisvara Gurileandmine ja 42 42
kaitus

Enda vdi renditud
14867139 Laagri Kinnisvara OU Eesti kinnisvara udrileandmine ja 20.40 20.40
kéaitus

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 Omandamine | Mulk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2023
) muutused
meetodil

OU NG Kapital 25 947 932 0 0 -3661 770 6 139 750 0 28 425912
Orbital Tallinn OU 273 155 0 0 0 9763 0 282918
Laagri Kinnisvara OU 635 551 0 0 0 1358 189 0 1993 740
AS Wellman Invesco 0 0 0 0 0 0 0
AS Siida Maja 0 0 0 0 0 0 0
Mramor Industrialen Park

0 0 0 0 0 0 0
Zapad OOD
Novo Marchaevo OOD 0 0 0 0 0 0 0
Nova Vladaja EOOD 0 0 0 0 0 0 0
Grappa OU 0 0 0 0 0 0 0

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 26 856 638 0 0 -3661 770 7 507 702 0 30702 570
perioodi I8pus

Kuigi aruandekuupéeva ja sellele eelneval perioodil oli OU Probus osalus ASs Siida Maja 50,25 %, ei loe Probus OU juhtkond antud ettevétet
titarettevotjaks, kuna ASle Stida Maja on vélja kuulutatud pankrot ning Probus OUI puudub kontroll AS Siida Maja dle.

Laagri Kinnisvara OUl on kaks 100 %-list tiitarettevétjat Sagro AS (reg nr 10028465) ja Sagro Elekter OU (reg nr 10239535).

13
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2021
Soetamine

Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest

Muud
31.12.2022

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
31.12.2022
Soetamine
Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

Muud
31.12.2023

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aruandeperioodil soetatud seotud osapoole vdlakiri summas 203 132 eurot, vt lisa 20.

3506 600
624 394

-499 998

0
3 630 996

3 630 996

3 630 996
0

0
3 630 996

3 630 996

Vélakirjad

Volakirjad

3943 200
1601 053

-1 335 556

-2 558 697
1650 000

1650 000

1650 000
1228 853

-316 683

-701 117

-550 000
1311053

1311053

Muud real kajastatud vdlakirjade imberklassfiteseerimine pikaajalisest luhiajaliseks, vt lisa 3.

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

7 449 800
2225 447

-1 835554

-2 558 697

5280 996

5280 996

Kokku

5280 996

1228 853

-316 683

-701 117

-550 000

4942 049

4942 049

14

Lisa nr

17

Lisanr
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 586 037 1209 383 1795 420
Akumuleeritud kulum 0 -74 327 -74 327
Jaakmaksumus 586 037 1135 056 1721093
Mudgid 0 -342 322 -342 322
Amortisatsioonikulu 0 -16 932 -16 932
31.12.2022
Soetusmaksumus 586 037 838 039 1424 076
Akumuleeritud kulum 0 -62 237 -62 237
Jaakmaksumus 586 037 775 802 1361839
Ostud ja parendused 15 885 0 15 885
Muagid 0 -775 802 -775 802
31.12.2023
Soetusmaksumus 601 922 0 601 922
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 601 922 0 601 922
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -4 560 -9 045
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 1269 000 469 000

Kinnivarainvesteeringute mudgitulu vt lisa 15.

15
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Luhiajalised laenud
Laen 7189 744
Laen seotud osapoolelt 28 758 978
Luhiajalised laenud
35948 722
kokku
Laenukohustised
35948 722
kokku
31.12.2022
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 35948 722
Pikaajalised laenud
35948 722
kokku
Laenukohustised
35948 722

kokku

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

7189 744
28 758 978

35948 722

35948 722

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 35948 722 0
0 35948 722 0
0 35948 722 0

2023. a. majandusaasta aruanne

Aruandeaastal osanik loovutanud oma nduded, aruandekuupaeva jargselt tehtud ettevdtte osakapitali mitterahaline sissemakse
loovutatud nduete arvelt. Osakapitali suurendati 2556 eurolt 25 560 euroni Ulekursiga 35 925 718 eurot, vt lisa 13.

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023
638
4144
3404
15885
24071

31.12.2022
13 817
3750
3393
121 147
142 107

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
0% EUR Néudmisel
0% EUR Ndudmisel 20
Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
nr
0% EUR Ndudmisel 20
12 kuu jooksul Lisanr
638
4144
3404 5
15885 20
24071
12 kuu jooksul Lisanr
13 817
3750
3393 5
121147
142 107
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Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 30 049 934
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 7512 483
Kokku tingimuslikud kohustised 37562 417

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

26 098 791
6 524 698
32 623 489

2023. aastal otsustas osanik vélja maksta dividende summas 5 170 000 eurot (2022: 3 246 770 eurot), vélja makstud dividendidelt tasuti 2023.

aastal tulumaksu 335 715 eurot (2022: 0 eurot).

2020. aastal on Probus OU omandanud AS Siida Maja ndude Batiment OUIt kokku summas 2 230 066 eurot. Ndue on edasi antud Orbital
Tallinn OUle ning Probus OU ning Batiment on omavahel kokkuleppinud, et ndude eest tasutakse peale Orbital Tallinn OU
projekti realiseerumist. Kuna aruande koostamise hetkel ei oska juhtkond hinnata, millises summas tagasimakse toimub ning millal see v8iks

toimuda, on juhtkond antud kohustise kajastanud tingimusliku kohustisena.

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

31.12.2022
2 556
1

Aruandekuupéeva jargselt suurendatud osakapitali 2556 eurolt 25 560 euroni. Osakapitali

suurendamisel valjastati 5 uut osa nimivaartusega 4600,80 eurot.

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2023
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2362
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2362
Kokku mudgitulu 2362

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Juhtimis- ja konsultatsiooniteenused 0
Muu miugitulu 2362
Kokku muugitulu 2362

2022

13796
13796
13796

5760

8 036
13796
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Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 493 198 117 452 9
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 12 203 0
Muud 647 35430
Kokku muud aritulud 506 048 152 882
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -80 337 -135 543
Sotsiaalmaksud -26 726 -45 814
Kokku t66jéukulud -107 063 -181 357
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 0 1
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 4 0

Lisa 17 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest 312 457 -2 527 356 3,8
Kasum (kahjum) fondiosakute timberhindlusest 70 408 -13 248 3
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -602 102 -2 367 476 3,8
Dividenditulu investeeringutelt 770 274 447 520
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 551 037 -4 460 560
Lisa 18 Intressitulud
(eurodes)
2023 2022
Intressitulu hoiustelt 152 637 562
Intressitulu volakirjadelt 663 954 634 535
Intressitulu laenudelt 1349 158 2857 545
Kokku intressitulud 2165 749 3492 642
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Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2023 2022
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 42 0
Laenude allahindlus -729 431 -4 523 765
Kasum/kahjum muude fin.investeeringute imberhindlusest -199 134 5919 955
Kokku muud finantstulud ja -kulud -928 523 1396 190
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 420 799
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 420 799
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 28 758 978 0 10
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 28 758 978 0

Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevotjad 15 885 0 11
Kokku vélad ja ettemaksed 15 885 0
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 13535618 13 390 509

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4790 629 3604 576
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 18 326 247 16 995 085
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 35948 722 10
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 35948 722

19



osauhing Probus

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

31.12.2021

5040 851

3823232

8 864 083

31.12.2022

398 023

1760 346

2158 369

31.12.2021

35948 722

35948 722

31.12.2022

35948 722

35948 722

Teenused

Antud laenud

398 000

97 549

495 549

Antud laenud

94 200

1176 625

1270825

Saadud laenud

Saadud laenud

2023

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

2023. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
0 3714 215
425 022 3629 754
425 022 7 343 969
Antud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed
0 3805415
600 000 4003 247
600 000 7 808 662
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
0 35948 722
0 35948 722
Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
0 28 758 978
0 28 758 978
Teenused
0
0
0

Perioodi Lisa

arvestatud nr
intress

398 023 6

1760 346 6

2158 369

Perioodi Lisa
arvestatud nr

intress

262173 6

399 529 6

661 702

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

2022

5830

7 140

12970
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osalihing Probus 2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022

Arvestatud tasu 38 462 135543

Aruandeperioodil soetatud seotud osapoole vdlakiri summas 203 132 eurot, saadud intressitulu 14 581 eurot, vt lisa 8.

Aruandeperioodil hinnatud antud laenusid alla seotud osapoolte vastu summas 12 256 eurot (2022: 1 448 795 eurot) ning
tuhistatud intressinduete allahindlust summas 0 eurot (2022: 200 907 eurot), vt lisa 6.

Lisa 21 Tegevuse jatkuvus

31.12.2023 seisuga Uletasid ettevotte lihiajalised kohustused kéibevara 17 104 014 eurot. Negatiivne kaibekapitali pShjustavad laenukohutused
seotud osapoolte ees. Bilansipdevajargselt on laenukohustused tdies mahus loovutatud ning nendega on tehtud mitterahaline sissemakse
ettevotte omakapitali. Mitterahaline sissemakse on registreeritud &riregistris martsis 2024. Kéesoleva aruande koostamise ajaks on ettevotte
kéibekapital positiivne. Kuna antud olukorras ei teki riski, et laenukohustised ndutakse sisse lahima 12 kuu jooksul alates kaesoleva aruande
kinnitamise hetkest, on majandusaastaaruande koostamine tegevuse jatkuvuse printsiibist lahtuvalt taielikult kohaldatav. Vt ka lisad 10 ja 13.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2024

osaiihing Probus (registrikood: 10655707) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KRISTA TAMME Juhatuse liige 05.06.2024
ANDRES JARVING Juhatuse liige 05.06.2024
ENEL JARVING Juhatuse liige 05.06.2024
HANDO JARVING Juhatuse liige 05.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Probus osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Probus (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates, vdlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude v&imalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Probus finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval [6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

OU Probus bilansis seisuga 31.12.2023 on pikaajaliste finantsinvesteeringute koosseisus kajastatud sidusettevdtjad vaartusega O eurot.
EttevGte on valinud sidusettevdtjate kajastamiseks kapitaliosaluse meetodi. Auditi protseduuride kaigus ei dnnestunud meil saada piisavalt
usaldusvaarset informatsiooni nimetatud sidusettevdtjate vaartuse osas kapitaliosaluse meetodil. Eeltoodust tulenevalt me ei saanud piisavat
kindlust, kas ettevotte kasum, varade vaartus ja omakapital seisuga 31.12.2023 oleks pidanud olema erinev kajastatust.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme tdithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida v3i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskd&las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja



teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Telliskivi tn 57/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
06.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Probus (registrikood: 10655707) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 06.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
28 319 006

9243 411
37 562 417



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara rentimine
7739 2362 100.00% Jah

ja kasutusrent



