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OU VINTSELLE 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Vintselle OU on 1995. aastal asutatud Eesti kapitalil pdhinev valdusettevdte, mis omab investeeringuid kinnisvara ja taastuvenergeetika
valdkonnas Eestis ja Latis. Kontserni kuuluvad kiimme ettevotet. Kontserni ettevtete pdhitegevuseks on kinnisvaraobjektide arendamine ja
vélja tdrimine ning taastuvenergeetika projektide arendamine.

2023. aastal teenisid Vintselle kontserni ettevdtted konsolideeritud maugitulu 4,4 miljonit eurot (2022. aastal 4,4 miljonit eurot). Majandusaasta
kontserni konsolideeritud kasum oli 5,2 miljonit eurot (2022. aastal 5,7 miljonit eurot).

19.04.2023 otsustati I6petada konsolideerimisgruppi kuuluva titarettevétte Star Center OU tegevus. Emaettevéte Dives OU iihendati Vintselle
OU-ga 04.06.2023. Uhinemise bilansipdevaks oli 31.12.2022. 2023. aastal lisandus Vintselle OU gruppi 100% tiitarettevdte Atrevi OU.

2023. aastal oli majanduskeskkond Eestis valjakutseid pakkuv. Eelkdige mdjutasid majanduskeskkonda Ukraina sdda, energiahindade kiire kasv
ning koérge inflatsioonitase.

Jargmisel majandusaastal jatkame senist tegevust ning suuremahulisi investeeringuid plaanitud ei ole.

Vintselle kontsern andis 2023. aastal t66d 9 inimesele (2022. aastal 9 inimesele).

Altagarcia Murika
Kinnisvara Rannakiila
ou ou

Bioforce
Group OU

Kesk Tee 14 Risti 1 PRKT
ou ou

Kalda Tee 26
ou

Iverta Kapital
ol

Vintselle kontserni peamised finantsnaitajad

Uhik 2023 2022
Mudgitulu eurot 4 447 446 4390 522
Mudgitulu kasv % 1,3 9,8
Puhaskasum eurot 5223 380 5742 453
Puhaskasumi kasv % -9,0 15,0
Puhasrentaablus % 117 131
Lihiajaliste
kohustuste korda 8,8 3,9
kattekordaja
ROA % 7,7 8,5
ROE % 8,9 11,0
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Kasutatud metoodika:

Mitgitulu kasv = (miigitulu 2023-miitgitulu 2022)/ mudgitulu 2022*100
Puhaskasumi kasv = (puhaskasum 2023-puhaskasum 2022)/puhaskasum 2022*100
Puhasrentaablus = puhaskasum / mulgitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustused

Vara puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum/varad*100

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = puhaskasum/omakapital*100

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3458 694 623 737 1
Finantsinvesteeringud 3 665 002 3450 003 3
Noéuded ja ettemaksed 2222691 3808 711 45,8
Kokku kaibevarad 9 346 387 7 882 451
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 600 002 600 002 7
Noéuded ja ettemaksed 7 192 228 7 460 477 8,20
Kinnisvarainvesteeringud 50 373 832 47 755 178 9
Materiaalsed p&hivarad 115963 140 124 10
Kokku pdhivarad 58 282 025 55 955 781
Kokku varad 67 628 412 63 838 232
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 251 909 1219 410 11,20
Vélad ja ettemaksed 812 899 804 396 12
Kokku luhiajalised kohustised 1 064 808 2 023 806
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7614 751 8038 116 11
Kokku pikaajalised kohustised 7614 751 8038 116
Kokku kohustised 8679 559 10 061 922
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 14
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 53722101 48 031 045
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5223 380 5742 453
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 58948 293 531776310
Vahemusosalus 560 0
Kokku omakapital 58 948 853 53 776 310
Kokku kohustised ja omakapital 67 628 412 63 838 232
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2023

4 447 446
2602 301
-1 954 428
-409 489
-438 638
-18 764
-14 219
4214 209
1003 841
-434 086
439 076
5223040
-100
5222940
5223 380
-440

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
4390 522 15
3566 797 16

-1 637 332
-216 093
-370 034 17
-17 891 10
-333 075 18
5382 894
686 152
-186 487
-140 006 19
5742 553

-100
5742 453
5742 453

0
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4214209 5382 894
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 18 764 20915 10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -6 099 40 286
Muud korrigeerimised -2514 294 -3 390 292
Kokku korrigeerimised -2 501 629 -3 329 091
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 133 095 -167 911
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 6 642 -540 808
Laekunud intressid 17 368 307
Makstud ettevétte tulumaks -100 0
Kokku rahavood aritegevusest 1 869 585 1345391
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
mutgist 5833 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -309 081 -3 957 548 9
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 199 000 584 500 9
Laekunud titarettevGtjate muiigist 1 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -1 000 000
Antud laenud -693 200 -7 528 500
Antud laenude tagasimaksed 2 436 450 612 402
Laekunud intressid 951 789 467 721
Laekunud dividendid 224 078 28 091
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2815 869 -10 793 334
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 25300 8147 627
Saadud laenude tagasimaksed -1 416 165 -4 938 258
Makstud intressid -432 826 -183 458
Makstud dividendid -26 806 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 850 497 3025911
Kokku rahavood 2834 957 -6 422 032
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 623 737 7 045 769
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 834 957 -6 422 032
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3458 694 623 737
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 2556 256 48 031 045 0 48 033 857
Aruandeaasta kasum
) 0 0 5742 453 0 5742 453
(kahjum)
31.12.2022 2556 256 53 773 498 0 53 776 310
Aruandeaasta kasum
) 0 0 5223 380 -440 5222 940
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 -51 397 1000 -50 397
omakapitalis
31.12.2023 2556 256 58 945 481 560 58 948 853
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vintselle OU 2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja
emaettevotte bilansis on kasutatud soetusmaksumuse printsiipi va allpool kirjeldatud valdkondades. Finantsaruandluse standardi pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevétja kontrolli all oleva titarettevétja finantsnaitajad. Emaettevote
kajastab tutarettevotteid soetusmaksumuses. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustised, kontserni ettevitete
vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Raha

Rahana kajastatakse aruandes sularaha ja arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Aktsiad on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil, milleks on aruandekuup&eval aktsia sulgemishind borsil. Borsil
mittekaubeldavad aktsiad on kajastatud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad voi osad

Tltarettevdtted on ettevdtted, mida kontrollib emaettevdte. Vintselle OU loeb kontrolli all olevateks ettevdtteid, milledes osalus on suurem kui
50%. Vintselle OU kajastab oma aruannetes investeeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ja ettemaksed koosnevad ostjatelt laekumata arvetest. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arved eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta.

Varud

Kaubad vdetakse arvele ostuhinnas, millele lisanduvad veokulud. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse
bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus. L8petamata ehituse kajastatakse kdik
pooleliolevate objektidega seotud kulud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otsesel seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
aruandekuupéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vaartusesse kasutatakse vajadusel

sOltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real muud
aritulud/muud &rikulud.

Kinnisvarainvesteeringute diglane véartus on leitud kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit véi vérdlusmeetodit. Oiglase

vaartuse hindamisel on kasutatud eksperdi hinnangut.Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
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I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuup@evast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma
arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne pdhivara voetakse

arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest otsestest soetusvéljaminekutest. Varad, mille kasulik tddiga on Ule Uhe
aasta, kuid mille maksumus on alla 640 euro, kantakse 100%-liselt kohe kulusse. Kuludesse kantud véahevaartusliku inventari tle peetakse
arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméarad aastas on pdhivara gruppidel
jargmised:

* Masinad ja seadmed - 30%

* Muu inventar - 35%

* Immateriaalne pdhivara - 10%

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 5000

Rendid
Vintselle OU iirib oma pindasid vélja kasutusrendi tingimustel. Renditulusid kajastatakse perioodituludena kasumiaruandes.

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v6i kontsernil

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuiidisvaartuses. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna. Tulu
kinnisvarainvesteeringute mugist kajastatakse maugitehingu toimumisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumkasukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Alates 2019. aastast on v@imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. a. esimene arvesse vdetav aasta.

Maksustamissuilisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
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Lati ettevdtte tulumaksu maar on 20% ja tulumaksu tasumise kohustus tekib Létis dividendide véljakuulutamisel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele. Vintselle OU
kasitleb seotud osapooltena:

a) emaettevotet

b) tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

c) eelmises punktis kirjeldatud isikutega seotud ettevotteid

d) konsolideerimisgrupi to6tajaid

e) konsolideerimisgrupi tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna lahedasi pereliikmeid

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamise paeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Kassa 15 5882
Pangakontod 3458 679 617 855
Kokku raha 3458 694 623 737

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 2618 100 2618 100
Soetamine 1 000 000 1 000 000

Kasum (kahjum)
mudigist ja -168 097 -168 097
Umberhindlusest

31.12.2022 3450 003 3450 003

Kajastatud diglases

- 3450 003 3450 003
vaartuses

Kasum (kahjum)
mudigist ja 214999 214999
Umberhindlusest

31.12.2023 3 665 002 3 665 002

Kajastatud diglases
vaartuses

3 665 002 3 665 002
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu 214 060
Ostjatelt
255 757
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -41 697
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
o 6817
tagasinduded
Laenunduded 8717 228
Muud nduded 441 159
Intressinduded 441 159
Ettemaksed 12 108
Tulevaste 9363
perioodide kulud
Muud makstud
2745
ettemaksed
Muud lihiajalised
~ 23547
nduded
Kokku nduded ja
9414 919
ettemaksed
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 316 748
Ostjatelt
317 930
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
- -1182
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
o 51541
tagasinduded
Laenunduded 10 460 477
Muud nduded 406 465
Intressinduded 406 465
Ettemaksed 9522
Tulevaste
L 7 266
perioodide kulud
Muud makstud
2 256
ettemaksed
Muud luhiajalised
. 24 435
nduded
Kokku nduded ja
11 269 188

ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
214 060 0 0
255 757 0 0
-41 697 0 0
6817 0 0
1525 000 3081 750 4110478
441 159 0 0
441 159 0 0
12 108 0 0
9 363 0 0
2745 0 0
23547 0 0
2222691 3081 750 4110478

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
316 748 0 0
317 930 0 0
-1182 0 0
51541 0 0
3 000 000 3300 000 4160 477
406 465 0 0
406 465 0 0
9522 0 0
7 266 0 0
2 256 0 0
24 435 0 0
3808711 3300 000 4160 477
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OU VINTSELLE 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 100 0 100
Kaibemaks 6671 44 954 46 825 79 897
Uksikisiku tulumaks 0 5594 0 4441
Erisoodustuse tulumaks 0 267 0 38
Sotsiaalmaks 0 18 076 0 7705
Kohustuslik kogumispension 0 392 0 287
Tootuskindlustusmaksed 0 691 0 536
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 52 0 60
Ettemaksukonto jaak 146 4716

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 817 70126 51541 93 064

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvid. Konsolideerimisgrupi juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid,
mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
. . N . Enda kinnisvara ost ja
10590505 Murika Rannakila OU Eesti o 100 100
muik
o . . Enda kinnisvara ost ja
11253313 Altagarcia Kinnisvara OU Eesti mititik 100 100
14187717 Moick OU Eesti Kinnisvara tdrileandmine 100 100
12060378 Kesk tee 14 OU Eesti Kinnisvara tdrileandmine 100 100
. " " Enda kinnisvara ost ja
40003364203 Glasmir Latvija SIA Lati » 100 100
muiik
12046088 Risti PRKT OU Eesti Kinnisvara tdrileandmine 100 100
16354929 Iverta Kapital OU Eesti Enda kinnisvara haldus 100 100
. i Enda kinnisvara ost ja
16553014 Kalda tee 26 OU Eesti o 100 90
muik
o . Enda kinnisvara ost ja
16883473 Atrevi OU Eesti mititik 0 100

Muldud osalused

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % Muaddud osalus muugihinnas L )
muugikasum (-kahjum)

Kalda tee 26 OU 10 9 000 0

13
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Glasmir Latvija SIA tltarettevGte on Jape SIA, osalus 100%.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Asukohamaa
registrikood

SidusettevGtja nimetus Pdhitegevusala

16260737 Bioforce Group OU Eesti Biometaani tootmine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Bioforce Group OU 600 002 600 002
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
600 002 600 002

ja osad, eelmise perioodi [dpus

2023. aastal saadi dividende 195 000 EUR.

Lisa 8 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajaline
1525 000 1525 000 0 0 EUR
laen
Pikaajaline
3081 750 0 3081 750 0 EUR
laen
Pikaajaline
4110478 0 0 4110478 EUR
laen
Laenunduded 8717 228 1525 000 3081 750 4110 478
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Luhiajaline
3 000 000 3000 000 0 0 EUR
laen
Pikaajaline
3300 000 0 3300 000 0 EUR
laen
Pikaajaline
4160 477 0 0 4160 477 EUR
laen
Laenunduded 10 460 477 3 000 000 3300 000 4160 477 EUR

Ulaltoodud laenunduete intressiméérad vastavad turutingimustele

Osaluse maar (%)

39

Ldpptahtaeg

06.2024

05.2027

04.2031

Ldpptahtaeg

11.2023

05.2027

04.2031

31.12.2022 = 31.12.2023

39

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa nr

20

Lisanr
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid

Muud muutused
31.12.2022

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miiiigid
31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

41 145 275
3 960 865

3273824

-302 665
-322 121
47 755178
309 082

2488572

-179 000
50 373 832

2023

3 484 266
1950 877
199 000

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022
3036 476
1154 848

584 500

Konsolideerimisgrupi juhatus on l&bi viinud kinnisvarainvesteeringute hindamised kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit voi
vordlusmeetodit lahtudes objekti parimast kasutusviisist. Hindamisel kasutati diskontoméarasid 8% - 11,5% (2022.a. 8% - 11,5%) ning
kapitalisasioonimaarasid 7% - 10,5% (2022.a. 7% -10,5%) tulenevalt objekti asukohast. Kasvuméaaradeks on arvestatud 1%-2,5%

(2022.a.1%-2,5%). Ettevdtte juhtkond on lahtunud sisemise hindaja hinnangutest.

Kinnisvarainvesteeringute diglasest vaartusest summas 14 660 028 EUR on juhtkond hindamisel lahtunud vélise eksperdi hinnangutest.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kohta vaata lisa 15.
Laenukohustuste tagatiseks panditud kinnisvara kohta vaata lisa 11.
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Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu
Muigid (jagdkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

98 330

98 330

-3933

98 330
-3 933
94 397

-3934

98 330
-7 867
90 463

Miuudud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Transpordivahendid  Arvutid ja

arvutisiisteemid
284 270 26 954
-232 247 -24 911
52 023 2043
0 0
0 0
-10 707 -191
284 270 26 954
-242 954 -25 102
41316 1852
-9 905 0
-5 396 0
-3 074 -1852
236 317 26 954
-213 376 -26 954
22941 0

2023

5833

5833

5833

2022

Masinad ja
seadmed

311224
-257 158
54 066

-10 898

311224
-268 056
43 168

-9 905
-5 396

-4 926

263 271
-240 330
22941

Muud
materiaalsed
pdhivarad

2559

2559

2559

2559

2559

2559

Kokku

313783
-257 158
56 625

98 330

98 330

-14 831

412 113
-271 989

140 124

-13 839
-5 396

-4 926

364 160
-248 197
115963
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

3830330
4011 030
25 300

7 866 660

7 866 660

31.12.2022

900 000

900 000

4382 499
3975027

8 357 526

9 257 526

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

149 243
102 666
0

251 909

251 909

1-5 aasta
jooksul

3681 087
3908 364
0

7589 451

7589 451

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

900 000

900 000

174714
144 696

319 410

1219 410

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

4207 785
3830331

8 038 116

8 038 116

31.12.2023
12 828 000
12 828 000

Ulaltoodud laenukohustuste intressimaérad vastavad turutingimustele.
Tagatiseks panditud varad on ettevdttele kuuluvad kinnisvarainvesteeringud.

tle 5 aasta
0
0
25 300
25 300
25 300
tle 5 aasta
0
0
0
0
31.12.2022
11 650 487
11 650 487

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

12.09.2027
14.05.2026
31.12.2026

Ldpptahtaeg

28.02.2023

14.05.2026

12.09.2027
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad
Klientide deposiidid

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed
Klientide deposiidid

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

191 026
42 750
70 126

8 969
1260
7709
69 514
7533
61 981
2619
427 895
812 899

192 518
41421
93 064

6

6

5186
3422
1764
472 201
804 396

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

47 156 385
11 789 096
58 945 481

31.12.2023
2 556
1

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

43 018 798
10 754 700
53 773 498

31.12.2022
2 556
1

191 026
42 750
70 126

8 969
1260
7709
69 514
7533
61 981
2619
427 895
812 899

192 518
41421
93 064

6

6

5186
3422
1764
472 201
804 396

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4 438 794 4382 409
Lati 8 652 8113
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 447 446 4 390 522
Kokku muugitulu 4 447 446 4390 522
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Utiritulu 3484 266 3041 253 9
Muu kinnisvara haldusega seotud teenus 942 677 1021817
Enda kinnisvara ost ja mitk 0 100 000
Kaupade miuk 7 008 517
Muud 13 495 226 935
Kokku muugitulu 4 447 446 4390 522
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 5662 0
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 438 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 2488572 3407 548 9
Trahvid, viivised ja huvitised 0 42 954
Muud 107 629 116 295
Kokku muud éritulud 2602 301 3566 797
Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 322 744 278 277
Sotsiaalmaksud 115893 91757
Kokku t66jéukulud 438 637 370 034
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 9 9
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 8 8
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
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Lisa 18 Muud é&rikulud

(eurodes)
2023 2022
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miugist 0 140 286
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 0 133724
Trahvid, viivised ja hivitised 0 14
Muud 14 219 59 051
Kokku muud &rikulud 14 219 333075
Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2023 2022
Kasum-kahjum pika-ajalistest finantsinvesteeringutest 223 006 -126 884
Muud finatstulud 224 077 28 091
Vaartpaberiportfelli iglase vaartuse muutusest kahjum -8 007 -41 213
Kokku muud finantstulud ja -kulud 439 076 -140 006
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 367 641 358 129
Kokku nduded ja ettemaksed 367 641 358 129

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 900 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 900 000

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 5122 228 4760478 7
Kokku nduded ja ettemaksed 5122228 4760478 7
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevétjad 2242 380 3720 500 1202 402 4760 478 367 393 7
Kokku antud laenud 2242 380 3720 500 1202 402 4760 478 367 393
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevétjad 4760 478 668 200 306 450 5122 228 456 977
Kokku antud laenud 4760 478 668 200 306 450 5122 228 456 977
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 1900 000 1000 000 900 000 0
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 0 1900 000 1 000 000 900 000 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 900 000 0 900 000 0 0
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 900 000 0 900 000 0 0
MUUDUD 2023 2022
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 0 199 000 0 0
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutdud 0 0 199 000 0 0
OSTETUD 2023 2022
Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused Pdhivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 0 0 200 000 0 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 0 0 200 000 0 0
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2023 2022
Arvestatud tasu 12 674 12 180
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Lisa 21 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
3037674 363 570
3 665 002 3450003
3570965 7763 997

10 273 641 11577 570
2 095 380 1172240

13 896 581 11950 131

30 888 523 28 948 920

22941 43 168

46 903 425 42 114 459

57 177 066 53 692 029

0 900 000

613 228 624 449
613 228 1524 449
613 228 1524 449
2 556 2 556
256 256

52 113 355 46 307 143
4447 671 5857 625

56 563 838 52 167 580

57 177 066 53 692 029
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Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 2954 582 3050 229
Muud éritulud 2010521 3318670
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 508 292 -1 218 401
Mitmesugused tegevuskulud -351 806 -157 079
T66j6ukulud -438 638 -370 034
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -14 831 -10 898
Muud arikulud -421 -55 936
Kokku arikasum (-kahjum) 2651115 4 556 551
Intressitulud 1649 753 1443 487
Intressikulud 0 -2 407
Muud finantstulud ja -kulud 146 803 -140 006
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4447 671 5857 625
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4447 671 5857 625
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miitgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muigist
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Laekunud titarettevGtjate muiigist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

2651115

14 831

-6 099

-1 937 445
-1928 713
225136
-11 224

16 927
953 241

5833

-220 101
199 000

-1

1000

0

-1 276 420
2483570
1230710
224 078

2 647 669

0

-900 000
0

-26 806
-926 806
2674104
363 570
2674104
3037674

2022

4556 551

10 898
123 236

-3 404 522
-3270 388
-181 879
-453 962
271

650 593

-1 530 628
484 500
-10 000

0

-1 000 000

-7 887 500

1457 402
977 987
28 091

-7 480 148

1900 000
-1 575 402
-2 407

0

322191
-6 507 364
6870 934
-6 507 364
363 570
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Korrigeeritud
saldo 31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2023

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2023

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
0
2 556
0
0
2 556
0
0
0
2 556
0
0
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

46 307 143

46 307 143

5857 625

52 164 768

-1172 240

3312154

54 304 682

4 447 670

-26 807

-24 605

56 561 026

-2 095 380

5164 937

59 630 583

Kokku

46 309 955

46 309 955

5857 625

52 167 580

-1172 240

3312154

54 307 494

4 447 670

-26 807

-24 605

56 563 838

-2 095 380

5164 937

59 633 395
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2024

OU VINTSELLE (registrikood: 10506798) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL-ERIK KODU Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU VINTSELLE osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU VINTSELLE ja tema titarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,



kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vGi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 73
Telliskivi tn 57/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
28.06.2024
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KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 28.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
53722101

5223 380
58 945 481



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 2954582 100.00% Jah



